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Raport de'evaluare a bunului imobil nr. 002-16

Conform contractului nr. 002-16 din 11 ianuarie 2016, incheiat intre Ageniia
Imobiliara «NIKA-IMOBIL» si d-na Cecetova Ludmila, a fost determinata valoarea de piata
a bunului imobil, lot de teren, amplasat pe adresa: Mun. Chisindu, sect. Centru str.
Academiei, care apartine in drept de proprietate d-nei Cecetova Ludmila.

Bunul imobil evaluat - lot de teren pentru constructii, nr. cadastral: 0100212.025,
suprafata — 0,05 ha, amplasat pe adresa: Mun. Chisinau, sect. Centru str. Academiei

In urma calculelor efectuate in raportul de evaluare prezent, la data evaluarii
11 ianuarie 2016, au fost obtinute urmatoarele rezultate:

» Valoarea de piata a bunului imobil constituie: 1 870 000 (un milion opt sute
saptezeci mii) lei.*

-

*Toate calculele necesare au fost descrise in capitole corespunzatoare a prezentului
Raport de evaluare, partile caruia nu pot fi tractate separat la etapele de calcul
intermediare. Cursul valutar al BNM la data evaluarii a constituit 20,0760 lei pentru
1 USD si 21,5806 lei pentru 1 EURO.

T .
Administratorul Q /
Agentiei Imobiliare «NIKA-IMOBIL» s Oleinic P. A.

LS

AN 7y /2016
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Raport de evaluare a bunului imobil nr. 002-16
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Raport de-evaluare a bunului imobil nr. 002-16

CAPITOLUL |
Dispozitii generale.

1.1. Temei pentru efectuarea evaluarii: Contract nr. 002-16 din 11 ianuarie 2016 de

evaluare a bunului imobil, lot de teren, situate pe adresa: Mun. Chisinau, sect. Centru
str. Academiei.

1.2. Data evaluarii: - Evaluarea bunului imobil a fost efectuatd la data de
11 ianuarie 2016, data inspectarii vizuale a bunului imobil.

1.3. Cursul valutar al BNM la data evaluarii este 20,0760 lei - 1 USD si
21,5806 lei - 1 EURO.

1.4. Scopul evaluarii: Determinarea valorii de piatd a bunului imobil pentru tranzactie.
1.5. Beneficiarul evaluarii bunului imobil — d-na Cecetova Ludmila.
1.6. Proprietarul bunului imabil — d-na Cecetova Ludmila.

1.7. intreprindere de evaluare:

Agentie imobiliara «NIKA-IMOBIL» in persoana administratorului Oleinic P. A.
Adresa juridica: mun. Chiginau, str. S. Lazo 40.

Numarul inregistrarii de stat: 1007600042884.

1.8. Documentele calificative:

> Licenta Ne 039709 seria A MMII din 16 octombrie 2007, eliberatda de Camera de
Licentiere.

> Certificat de calificare a evaluatorului bunului imobil, seria EI-IX, Ne 0303 din 26
iunie 2014, eliberat de Agentia Relatii Funciare si Cadastru

> Certificat de calificare a evaluatorului bunului imobil, seria El-1X, N¢ 0338 din 20
februarie 2015, eliberat de Agentia Relatii Funciare si Cadastru

CAPITOLUL I
Standardele si terminologia.

2.1. Standardele utilizate.

Prezentul raport de evaluare a fost efecuat in conformitate cu actele normative care
reglementeaza activitatea de evaluare profesionala:

> Legea "Despre activitatea de evaluare” Ne 989-XV din 18 aprilie 2002.

> Regulamentul provizoriu privind evaluarea bunurilor imobile, aprobat prin Hotararea
Guvernului Republicii Moldova nr. 958 din 4 august 2003.

> Legea cu privire la ipoteca Ne142-XVI din 26.07.2008.
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Raport de -evaluare a bunului imobil nr. 002-16

2.2.

A7 A\ 7%

Y

Terminologie.

Bunul imobil - Ioturiﬁ de teren si / sau ameliorari pe acestea — cladiri, constructii,
apartamente si alte Incaperi izolate, permutarea carora fiind imposibils fara a
aduce daune directe considerabile destinatiei lor.
E\(aluare — proces de deter_mipare a valorii obiectului evaluarii la o datd concreta,
tinindu-se vcont de fact__oru fizici, economici, sociali si de alti natura, care
influenteaza asupra valorii.
Corespunsatoars, Sl ol caeoulu S coiene o et e o
experienta de m’uncé suficientd in dgl y _ca'n lcarevq! evalyatorul'u|, care pqseda °
compet 2 n domeniu .e.vzual'qam, un inalt nivel profesional si
npe enta neciesara pentru desféturarea activitatii de evaluare.
Obiectul evaludrii — bunul imobil prezentat spre evaluare.
Raportul de evaluare - act intocmit de evaluator, pe hirtie sau pe suport
electronic, la finele procesului de determinare a valorii obiectului evaludrii.
Data evaluarii bunului — data la care este efectuata evaluarea bunuiui.
Valoarea estimata — valoarea obiectului evaluarii, calculata la o data concreta, cu
aplicarea metodelor de evaluare prevéazute de lege.
Tipul valorii estimate — categorie valorii estimate, stabilita in conformitate cu
scopul evaluarii.
Valoarea de piatd a bunului imobil — suma estimatd pentru care un obiect al
evaludrii poate fi schimbat la data evaluarii intre un cumpéréator hotarit sa cumpere
si un vinzator hot&rit sa vind4, dupa un marketing adecvat, intr-o tranzactie libera,
in care fiecare parte va actiona competent, cu prudenta necesara si neconstrins.
Valoarea de lichidare a bunului (sau valoarea de vinzare fortatd) — valoarea
bunului imobil in cazul in care obiectul evaluarii este sau urmeaza a fi instrainat intr-
o perioada de timp foarte scurta si in conditii de expunere pe piata diferite de cele
necesare pentru a obtine cel mai bun pret de piata.
Valoarea de inlocuire — suma cheltuielilor totale necesare pentru constructia unei
cladiri sau constructii analogice obiectului evaluarii, calculata in baza preturilor de
piata, existente la data evalurii, tinind cont de uzura cladirii sau constructiei
evaluate. .

Metodologia evaluarii.

Procesul de evaluare reprezintd o consecutivitate de proceduri care sint utilizate
de cétre evaluator pentru a estima valoarea bunului imobil.

Metoda cheltuielilor consta in estimarea valorii de piata a obiectului evaluarii ca
totalitatea cheltuielilor necesare pentru crearea fui in starea curenta sau
reproducerea calitatilor lui de consum.

Uzura fizicad reprezintd o reducere a valorii bunului imobil care se datoreaza
deteriorarii lui sub influenta factorului timpului si altor factori externi (factorii fizici,
chimici, exploatarea incorecta a cladirii, intretinerea nesatisfacatoare a constructiei
etc.).

Uzuri economica este determinata de influenta unor factori externi asupra

bunului imobil. Factorii externi includ: schimbarile in economia tarii, schimbarile pe
piata imobiliara, schimbarile in legislatia nationald, modificarea conditiilor de
finantare si altele.

Uzurd functionald sau invechirea functionald, este legatd de dezvoltarea
tehnologiilor moderne care permit crearea obiectelor noi ce satisfac mult mai
eficient cerintele pietei. Uzurd functionald este determinata de necorespunderea
caracteristicilor cladirilor si constructiilor standardelor contemporane ale pietei si
cerintelor consumatorilor (proiecte invechite, utilaj tehnologic invechit si altele).

Licenta N 039709 seria A MMIl din 16 octombrie 2007. N] K A ;ﬁ“‘;{;;; 4



R

-

SRURERERURE RE QR QR R R BN

‘7

4.1.

Raport de evaluare a bunului imobil nr. 002-16

Metoda analizei comparative a vinzarilor presupune estimarea valorii de piata a
bunului imobil in baza analizei comparative a bunurilor imobile similare obiectului
evaluarii care au fost vindute recent si ajustarii preturilor de vinzare pentru
diferentele intre aceste bunuri si obiectul evaluarii. Metoda respectiva se utilizeaza
in cazurile in care exista suficienta informatie despre vinzarile bunurilor imobile
similare obiectului evaluarii.

Bunul imobil comparabil — bun imobil care este similar bunului imobil evaluat si
care a fostr ecent vindut sau este expus vinzarii.

Costul corectat al bunului — pretul de vinzare a bunului imobil comparat dupa
corectarea lui in dependenta de difereniele fata da obiectul evaluarii.

Metoda veniturilor presupune estimarea valorii bunului imobil in baza venitului
operational net ce poate fi generat de acest bun in viitor.

Elaborarea rezultatelor evaluarii — obtinerea valorii finale a bunului In baza
rezultatelor obtinute cu ajutorul diferitelor metode de evaluare.

CAPITOLUL 1§
Schema de evaluare.

Schema de evaluare a fost selectata pe cale experimentald dupa studierea
situatiei de evaluare, vizitarea obiectului evaluarii, adunarea si analiza datelor
initiale. Evaluarea costului de piata a obiectului analizat include urmatoarele etape:
Adunarea datelor generale si analiza lor: la aceasta etapa au fost analizate
datele ce caracterizeaza factorii care influenteaza asupra costului obiectului.
Adunarea datelor speciale si analiza lor: la aceasta etapa au fost adunate
informatii detaliate privind atit obiectul evaluarii, cit si alte obiecte comparabile,
vindute de curind sau propuse spre vinzare. Adunarea datelor se efectueaza prin
analizarea documentatiei corespunzatoare, a tranzactiilor realizate anterior, mass-
media, precum si arhiva Agentiei Imobiliare «NIKA-IMOBIL».

Utilizarea metodelor de evaluare a obiectului: pentru determinarea valorii de
piatd a obiectului sunt intrebuintate trei metode : metoda cheltuielilor, metoda
analizei comparative directe a vinzarilor si metoda veniturilor. in dependenta de
tipul obiectului evaluarii, ele pot fi aplicate partial sau in alta rodine.

Pregatirea raportului de evaluare: la etapa datd toate rezultatele obtinute la
etapele precedente au fost reunite $i expuse in forma prezentului raport.

CAPITOLUL IV
Documentatia si materialele initiale.

Documentatia prezentata de beneficiar.

Contract de vinzare/cumparare nr. 3067 din 25.04.2008;

Licenfa Ne 039709 seria A MMII din 16 octombrie 2007. NlKA ‘m{{ 5
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Raport de evaluare a bunului imobil nr. 002-16

CAPITOLUL V
Caracteristicile obiectului evaluarii.

5.1. Descrierea raionului in care este amplasat obiectul evaluarii.

Lotul de teren este situat pe adresa: Mun. Chisinau, sect. Centru str. Academiei,
drumurile de acces sunt asfaltate.

5.2. Descrierea obiectului evaluarii.

Lotul de teren (nr. cadastral 0100212.025) este amplasat intr-o zona cu panta medie.
are forma neregulata, se invecineaza cu loturi de teren cu destinatie similara. Destinatia

lotului de teren — pentru constructie. Terenul este liber de constructii.

Toate retelele ingineresti se afla in apropierea lotului.

Datele generale despre amenajarea teritoriului

Existenta retelelor edilitare i - L.
Drumul de ta ref i Amplasarea Distanta faté de | ; mbunétatiri
acces la fata de strada statia de pe teren
teren Apeduct | Canalizare Gazoduct Electricitate principald transport
. . ) . . . . N o Fintina
o lipseste o lipseste D lipseste o lipseste o lipseste o in cartier o iesire directa :
anteziana
I o posibilitate o posibilitate de o pe strada :
o fard invelig o local a locald de conectare conectare principala 0<100m o Bazin
D pietrig oentrDaIizat centrglizaté o conectat o conectat a la intersectie o>100m o Lipsesc
g ]
a 'r?vi:“§ gosﬁiutate Qosg:rtate o magistrald o lipseste
cone_c—tigg conectare

Licenfa Ne 039709 seria A MMI! din 16 octombrie 2007.
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Raport de'eva!uare a bunului imobil nr. 002-16

CAPITOLUL VI
Determinarea valorii de piata a obiectului evaluarii
prin abordarea prin piata

6.1. Algoritmul metodei analizei comparative a vanzarilor
Metoda analizei comparative a vinzarilor presupune estimarea valorii de piata a
bunului imobil in baza analizei comparative a bunurilor imobile similare obiectului evaluarii

care au fost vindute recent si ajustarii preturilor de vinzare pentru diferentele intre aceste
bunuri $i obiectul evaluarii.

6.2. Determinarea valorii de piata a lotului de teren

Pentru a determina valoarea de piata a lotului de teren, evaluatorul a recurs la
metoda compararii, deoarece aceasta metoda este sigurd si cea mai intrebuintata in
determinarea valorii loturilor de teren. in procesul aplicari metodei, loturile de teren,
valorile carora de piatd se cunosc, sunt comparate dupa anumite caracteristici cu lotul de
teren evaluat. :

Evaluatorul a adunat informatia despre ultimele propuneri (oferte) si tranzactii de
vinzare-cumparare a obiectelor similare in apropierea obiectului evaluarii (mass-media,
datele din arhiva Agentiei Imobiliare «NIKA-IMOBIL»).

Au fost selectate trei loturi de teren, care sunt considerate ca fiind destul de
reprezentative pentru determinarea obiectiva a valorii de piata.

6.3 Locul amplasarii obiectului evaluarii.

O - obiectul evaluarii.

Licenta Ne 039709 seria A MMil din 16 octombrie 2007 N“( A 7



Raport de evaluare a bunului imobil nr. 002-16
Tabelul 6.1. Estimarea valorii de piata a lotului de teren

-

e

wd  d o ]

Obiectul Obiect Obiect Obiect
evaludrii Ne1 Ne2 Ne3
Amplasarea obiectului mun. Chisinau, | mun. Chisinau, | mun. Chisinau, | mun. Ch_isinau,
str. Academiei | str. Pietrarilor | str. Lacului | str. V Dicescu
Valoare (lei MD) 2 481769 2 481 769 1 855 931
Suprafata (ha) 0,05 0,05 0,0450 0,0440
Ajustarea pentru dreptul de proprietate 1,00 1,00 1,00
Pretul ajustat, lei 2481769 2481769 1 855 931
Ajustarea pentru conditiile de finantare 1,00 1,00 1,00
Preful ajustat, lei 2481769 2 481 769 1 855 931
Ajustarea pentru conditiile tranzactiei 1,00 1,00 1,00
Pretul ajustat, lei 2481769 2481769 1 855 931
Ajustarea pentru conditiile pietei 0,90 0,90 0,90
Pretul ajustat, lei 2233592 2233592 1670338
Ajustarea pentru amplasare si mediul inconjurator 0,97 0,95 0,95
Pretul ajustat, lei 2 166 584 2121912 1586 821
Ajustarea pentru destinatia terenului pt. constructii 1,00 1,00 1,00
Pretul ajustat, lei 2 166 584 2121912 1 586 821
Ajustarea pentru relieful terenului 0,96 0,98 0,98
Pretul ajustat, lei 2 079 921 2079474 1 555 085
Ajustarea pentru suprafata terenului 1,00 0,98 0,98
Pretul ajustat, lei 2 079 921 2 037 885 1523 983
Ajustarea pentru forma terenului dreptunghiulara 0,91 0,93 0,93
Pretul ajustat, lei 1892728 1973 379 1475744
Ajsutarea pentru accesul la teren 1,00 1,00 1,00
Pretul ajustat, lei 1892728 1973 379 1475744
Ajustarea pentru dotérile edilitare existente 1,00 1,00 1,00
Pretul ajustat, lei 1892 728 1973 379 1475744
Ajsutarea pentru interesul investitional 1,00 1,00 1,00
Pretul ajustat, lei 1892 728 1973 379 1475744
Ajustarea generala 0,76 0,76 0,76
Preful ajustat al 0,01 ha (lei MD) 378 546 421 163 322115
Valoarea medie ponderata a 0,01 ha (lei MD) 374 479
Valoarea lotului de teren (lei MD) 1872 397 .

Valoarea aproximata de piata a lotului de teren, estimata
prin abordarea prin piata constituie:
1 870 000 (un milion opt sute saptezeci mii) lei.

Licenta Ne 039709 seria A MMI! din 16 octombrie 2007.
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Raport de evaluare a bunului imobil nr. 002-16

CAPITOLUL ViI
Admiteri si conditii limitative

7.1 Admiteri

>
>
>
»

711,

Admiterile si restrictiile de mai jos sunt parte integranta a prezentului raport.
Evaluatorul s-a bazat pe faptul ca informatiile continute in prezentul Raport, sunt
primite de la surse demne de incredere.

Evaluatorul nu este responsabil de descrierea juridicd a drepturilor proprietatii
evaluate din cauza problemelor legate de examinarea drepturilor de proprietate.
Pentru evitarea interpretarii incorecte a rezultatelor evaluarii orice referinte la
materialele Raportului, orice transformare a acestuia, inclusiv traducerea Raportului
in alte limbi, fara redactarea corespunzatoare si permisiunea evaluatorului, este
interzisa.

Lucrarile pentru examinarea obiectului evaluarii sunt efectuate in volumul convenit
cu beneficiarul. Evaluatorul nu este responsabil de prezenta defectelor ascunse,
detectarea caror este imposibila prin metode vizuale si nedistructive sau este legata
de cheltuieli materiale semnificative, si trebuie sa fie subiect pentru o expertiza
tehnica speciala.

Tot materialul de sinteza si suplimentele sunt incluse in prezentul Raport exclusiv
pentru a ajuta cititorul sa-si facé o parere despre obiectul evalarii si nu trebuie sa fie
utilizate Tn oricare alte scopuri, in afara celor indicate in prezentui Raport.
Evaluatorul presupune absenta factorilor ascunsi, care influenteazd evaluarea,
starea tehnica, constructiei, fundamentelor, terenurilor. De asemenea, evaluatorul
nu poartéa nici o raspundere de prezenta a astfel de factori ascunsi si de necesitatea
de depistare a acestora.

Evaluatorul se obliga sa nu divuige continutul raportului de evaluare (complet sau
partial), fara acordul in scris al beneficiarului.

Deoarece determinarea valorii de inlocuire a loturilor de teren nu este posibila
(valoarea de inlocuire conform ,Regulamentului provizoriu priviid evaluarea
bunurilor imobile, aprobat prin Hotdrdrea Guvernului nr. 958 din 4 august 2003" se
determina doar pentru cladiri sau constructii); in conformitate cu ,Legea cu privire la
ipoteca Noe142-XVI din 26.07.2008", cand pentru un bun imobil este necesara
determinarea valorii de inlocuire; evaluatorul a recurs la o admitere: valoarea de
inlocuire a unui lot de teren poate fi considerata egald cu valoarea Iui de piatd,
deoarece un lot de teren, in cazul pierderii calitdtilor sale de consum, poate fi
inlocuit doar cu un alt lot de teren similar acestuia.

7.2 Conditii limitative

>

>

Concluzii despre valorile cuprinse in raport se refera la obiectul evaluarii in
intregime. Orice tratare a partii valorii cu oricare parte a obiectului este ilegala.
Opinia evaluatorului referitor la valoarea de piatd a obiectului este valabila doar la
data evaluarii si poate fi utilizatd in scopurile stabilite in prezentul raport in decurs
de 60 de zile calendaristice din data evaluarii, cu exceptia circumstantelor fors-
majore.

Raportul de evaluare contine opinia profesionala a evaluatorului referitor la valoarea
de piata a obiectului si nu reprezintd garantia ca obiectul poate fi vandut pe piata
libera cu pretul egal cu valoarea obiectului, indicat in prezentul raport.

Licenta Ne 039709 seria A MMil din 16 octombrig 2007. NIKA =z 9
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_ Raport de evaluare a bunului imobil nr. 002-16

> In relatie cu beneficiar, evaluatorul poate sa activeze ca consultant, in limitele
stabilite de prezentul raport.

> Valoarea de piata a obiectului imobil, stabilitd in prezentul raport, se poate utiliza
exclusiv pentru sarcinile stipulate de raportul dat.

> Copia prezentului raport, nefiind autentificata cu stampila Agentiei Imobiliare «NIKA-
IMOBIL» este considerata invalabila.

CAPITOLUL VI
Rezultate raportului de evaluare

in urma calculelor efectuate in raportul de evaluare prezent, au fost obtinute
urmatoarele rezultate:

> Valoarea de piatda a bunului imobil constituie: 1 870 000 (un milion opt sute
saptezeci mii) lei.*

CAPITOLUL IX
Lista de anexe.

1. Certificat de Inregistrare Agentiei Imobiliare «NIKA-IMOBIL» S.R.L. Ne1007600042884 din
24.07.2007 (copie).

2. Licenta Ne 039709 seria A MMII din 16 octombrie 2007, eliberatd de Camera de Licentiere (copie).

3. Certificat de calificare a evaluatorului bunului imobil, seria EI-IX, Ne 0303 din 26 iunie 2014, eliberat
de Agentia Relatii Funciare si Cadastru(copie).

4. Certificat de calificare a evaluatorului bunului imobil, seria El-IX, Ne 0338 din 20 februarie 2015,
eliberat de Agentia Relatii Funciare si Cadastru (copie).

Evaluatorul 0”
Agentiei Imobiliare «NIKA-IMOBIL» /0 Pogonii O. O.

Evaluator stagiar Sirbu E.V.
P Um‘tﬁi le?Ebg\\
/e %‘“\
I = \
\\\_\:E Ugeniu Sifbf‘f-/,,47 /
Licenta Ne 039709 seria A MMI! din 16 octombrie 2007, NlK A lmﬂ 10
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Raport de evaluare a bunului imobil nr. 002-16

REPUBLICA w8 - BOLDOVA

Agentia Imobiliard "NIKA-IMOBIL" S.R.L.
ESTE INREGISTRATA LA CAMERA INREGISTRARI DE $TA

MNumarul de ientificare de stat - cocdud Fiscal
1007600042884

24.07.2007

24.07.2007

fovu Galina, registrator de stat

TR TEET, LD & YRR

S IR

Licenta Ne 039709 seria A MM!! din 16 octombrie 2007.
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Raport‘de evaluare a bunului imobil nr. 002-16
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Raport de-evaluare a bunului imobil nr. 002-16

ANEXA LA LICE ;\Tﬁk

Seria A MMI Nt 039709
Agentia Imobiliard JNIKA-IMOBIL” S.R 1.

b b s penrh desliirced

o i \ E Activitatea dc evaluare a bununior lmoblle ¥
Reperfictati: rm 47.3068,2)19.03 201 2310505201 2,4)27.00 201§

Poera oty ssbddigar v respeie w

1. Desfisurarea activithii Heentiate Tn conformitate cu cadrul legislativ'si nommativ,

2. Respecturea resgrictitlor privind sctivitatea. §i independenta-evoluatorslul,

3. Scmnarea faportului de evahiare doar de evalustorii indicati tn ﬁccngi o
Licenta esie valabild cu evaluatorii: Olemiv Piotr, Vazdiutan Tatisna, Pogonti Olga -

e

%o st copd e el sl valahile o

Hid =M:n E AN

£ u“;m( Bt Ay

o]
Licenta Ne 039709 seria A MMII din 16 octombrie 2007, NIKA 130"‘;' 13
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Raport de -evaluare a bunului imobil_nr. 002-16

Teieat B
i

ML R

e e

EERTI

CERTIFICAT DE CALIFICARE

4 evaluatorului bunurilor imobile
QUEHIIRE HOTRGKIMOTO BMVIICC T

Seria EI-IX Nr 65063
Cepus N i

Eliberat Domnului / Doamnei
Batnano rouy / rexe

Oleinic Piotr

Domeniul de calificare:
OQbacTh KsanuduiKagi

Evaluarea bunurilor imobile
COHEHESE HEBIBAIMOTT HMVISCTHY

" _—
Data eliberirii « 26, iunie 20 14
SLirra BLUIRH
- ..
Valabil pini la data de~ «-ff;» tanie 20%{3
Henwrsireacn o
¥ R
v { / tnatolic Ghil
. - .
. R Fy Anuatolie Hilas
Director ﬂm&:ﬂl [ [ { i ;
Fesepamiiatiean ‘\ R f,«"”/ il prebuTichs  QnMEaNE .
S L
o
L et e TRE
L m ok ; i

Licenta Ne 039709 seria A MMI! din 16 octombrie 2007, N]K A ’7“';?‘;, 14
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Raport de evaluare a bunului imobil nr. 002-16

Registrul bunurilor imobile 0100212025

Capitolul AB
Deschis 17.10.2000

Subcapitolul 1. Bunul imobil

1.0 Bunul imobil Teren
Numarul cadastral 0100212.025
Adresa mun. Chisindu, sect. Centru str. Academiei
Modul de folosinta Pentru constructii
Suprafata 0.05 ha
Tipul hotarelor generale

Subcapitolul Il. Dreptul de proprietate asupra bunului imobil
25 Bunui imobil 0100212.025
Cota parte 1.0
Proprietarul CECETOVA LUDMILA FIODOR, (09.06.1965), Codul Personal 0961012893858
Domiciliul / Sediul CHISINAU, SIHASTRULUI nr. 7 bl. - ap. -
Temeiul inscrierii Contract de vinzare/cumparare nr. 3067 din 25.04.2008 (0100/08/31925)
Data Inregistrarii 29.04.2008

Subcapitolul lil. Grevarea drepturilor patrimoniale
Partea l. Alte drepturi reale.

3.1.5 Tipul grevarii lpoteca

Obiectul grevarii Bunul imobil :
0100212.025
indicat in subcapitol il Ia nr. 2.5:

Temeiul inscrierii Contract de ipoteca Nr. 1294 din 31.03.2014 (00100/14/51083) *
Termenul / Conditia 31.03.2014 -
Suma 74000 USD
Titularul grevarii / Solicitantu! Banca Comerciala MOLDINDCONBANK S.A.
Domiciliul / Sediul CHISINAU CENTRU, mun. Chisinau, Armeneasca nr. 38
Insemnari
Data inregistrarii 04.04.2014

3.1.6 Tipul grevarii Ipoteca

Obiectul grevarii Bunul imobil :
0100212.025
indicat in subcapitol Il la nr. 2.5:

Temeiul inscrierii Acord aditional Nr. 4155 din 27.11.2015 (0100/15/191644)
Termenul / Conditia 27.11.2015 -
Suma 3483804 Lei
Titularul grevarii / Solicitantul Banca Comerciala MOLDINDCONBANK S.A.
Domiciliul / Sediul CHISINAU CENTRU, mun. Chisiniu, Armeneasci nr. 38
Tnsemnéri
Data inregistrarii 01.12.2015

Licenta Ne 039709 seria A MMI! din 16 octombrie 2007. NIKA e 16
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Raport de evaluare a bunului imor . ~r 252-18

Partea Il. Notiri.
Nu sunt Tnscrieri

Interdictii.

6 Obiectu! Bunul imobil :
0100212.025
indicat in subcapitol Il sub nr. 2.5

Data inregistrarii 07.04.2014
Tipul Restrictie, contract
Insemnari pct. 3.2, contract de ipotecd nr. 1294
Numaru! actului aplicarii
Data actului 31.03.2014

" Baza de date este actualizati la data de 10.01.2016, orele 21:00:00

INTREPRINDEREA DE STAT "CADASTRU"

Licenta Ne 039709 seria A MMiI! din 16 octombrie 2007.
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Raport de’evaiuare a bunului imobil nr CCZ

LT

PLANUL GEOMETRIC AL LOTULUI

O - obiectul evaludrii

Licenta Ne 039709 seria A MMI! din 16 octombrie 2007,

NIKA I8



1

-
¢

3

=

CONTRACT DE VINZARE -:CUMPARARE

Republica Moldova, mun. Chmk'du

Anul doua mii opt luna aprilie ziua douazecz sicinci
atre. subsemnatii: '

! Gritcan Olimpiada, an. 09!:08.193_5, cod personal 2002049001242, din numele cdr
" actioneaza Grifcan Vasile, an. 05.04.1962, cod personal 0961810543991, domiciliat Tn nut
"Cmsinau, str. A, Doga, 13/2, in baza procurii inregistrate cu nr. 1108 din 20.02.20(
'»#utentiﬂcaté de notarul privat Stog Maria, cu sediul in mun. Chisindu, str. A. Russo.
denumiti n continuare “Vinziitor”

Cecetova Ludmila, an. 09.06.1965, cod personal 0961012893858, domiciliatd in mu

sindu, str. Sihastrului, 7, denumits in continuare “Cumpiritor”

a intervenit urmdtorul contract de vinzare-cumpérare:

Vinzdtorul a vindut, iar Cumpdrdtorul a compirat in depling proprietate teremul de piimi

desimar pentru constructii, cu numirul cadastral 0100212.025, cu suprafata totala de 0,05 h
are se aﬂa in mun. Chisindn, sect. Centru, str. Academzet, evaluat la pretul de 411141 (pat

tmsprezece mii una sutd patruzeci si unu) lei.

Telenul de pamint apartine Vinzitorului n baza Contractulul de vinzare-campirar

ntificat de notarul privat Stog Maria, cu seiul in mun. Chisindu, str, A. Russo, 1, la data

0.2007 cu nr, 7470, confirmat prin Extrasul din Registrul bunurilor imobile cu aumar
2025, care se va péstra in Arhiva Notariala. '

Pretul stabilit de comun acord §i declarat pe proprie réspundere este-de 411141 (patr
‘sute unsprezece mii una sutd patruzeci §i unu) lei, carc este achitat integral de Cumpiiriito

anterior semnérii actului, ceea ce se recunoaste de chtre Vinzitor si prin semnarea prezentuiy
onfract. |

Noi, péartile contractante, declardn cd pretul mentionat care este clauzi esenfiald, est

cel real si ni s-au adus 1a cunostinta prevederile art. art, 50 51 ale Legii cu privire la notariat $in
asumém toate consecintele care decurg din aceasta

Vinzitorul declar sub responsablhtate ploprle ca la data autentlﬁCam prezentulu

contract terenul de pimint instréinat n-a fost'-vindut antxc;pwt sechestrat, gajat, nu formeaz

obiectul unui litigiu, este liber de dreptunle unux ter asupra lu1 fapt confirmat prin Extrasul dii
Registrul bunurilor imobile, ehberat de O 1$mé la 01 .04.2008.
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:punderea pentru tdinuirea faptului aflarii . te1enu1u1 de pimint sub intg

Aicarea pretului nereal, altor date eronate sau prezentarea actel

or false o poartd’ =
YA,

. .
Reprezentantul Vinzdtoruluj. declaré cila data autentificarii prezentului contract pro&

- 2 fost revocatd si reprezentatul este in viafi.

Vinzitorul isi asuma obhgatxunea de a achita toate datomle privind plaile 3

-pozitele obligatorii acumulate pind la incheierea prezentului contract,
Vinzitor

ul nu~gi rezerva dreptul de rdiscumpirare a terenului de pamint vindut. .
Partile in plc‘,?cnta notarului au declarat, ¢ nu sunt lipsiti de capacitate de exere
folosintd §i nu sufera de boli, care nu le permit s injeleagd esenta contractulut dai.
Continutul articolelor 763-768 Cod Civil ne-au fost explicate de cétre notar. Consecia

= efectele juridice dupa mohexerea prezentului contract ne sunt cunoscute

Contractul urmeaza a f inregistrat in Reglstrul bunurilor imobile, moment dir 4
Cu mpﬁratorul obtine dreptu] de rsropnetate

ikl ld

Cheltulelxle legate  de  intocmitea
"‘" Cumpiritorului. .
Contractul este Intocmit in .doua exemplare, dintre care unul se pistreazs
"1 cosarul votarului privat Stog Maria, la sediul de pe str. A. Russo, 1, mun. Chiginau.

—-‘ Semnaturzle.

. V‘z‘n_zatorul

prezentului contract cad 1In

[ =%

Anul doua mii. opt Zuna apmlze ziua douazecz si cinci
Prezentul contract este autentlﬁcat de mi ne, notar privat, Srog Muaria. .
in fata mea, la sediul biroului, s-au prezentat pér;xlc' cet. Grifean Vasile - replezemanm =

['] cet Grzlcan Olzmpzada in baza procum mreglstrate cunr. 1108 din 20.02.2008, autentl’ﬁCﬂ‘é




yurs

; reprezentantului, imputernicirile reprezentantului, precum si dreptul de proprietate asupra
’ terenului de pamint instriinat au fost verificate.

‘

£ In temeiul art. 290 al Codului Civil dreptul de proprietatea urmeazi a fi supus
- inregistrarii Tn Registrul Bunurilor Imobile. s ;

——l - Identitatea parfilor a fost stabilitd, cepacitatea de exercitiu a parfii contractante §i a

S-a inregistrat ‘cu nr.-306’¥

S-a incasat taxa de stat .822 lei

S-a perceput plata pentru serviciul notarial 2056 lei
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yvacToKk 5,2cotku. Teneuentp Mertpapunop komyHuk. 115000

nikaimobil pyCoKui eTpapMnOp KOMyHMK. 1 1 50009

- 21e 1215, 17:04 (Mpogam €2 RORNMCATLCH Ha oDbaRNeHme NOKANOBATHLCH

<2171 +233paTHbI. Ha BO3BLIWEHHOCTM COonHeYHas cTopoHa

2 TeDUCTUKN LONONHWTenLHO

ot .-gIva Moa cTpouTenscTBO [azonpoeop,

TTIZs 38MNM 5a Karanuaayna
InekTpocHabxerve
Bognonposoa

TenedoHHan NUHUA
ActhansTvpoBaHHan Tpacca
Psgom ¢ necom

=xa: 115 000 €

>2mvon: Monposa, KnwuHés myH., Kuuwmxes, Teneuentp, Netpapunop
-cHTakTbL: +373 69201930

-z zdulenve AnA zaveriuha
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SUPEORT PROMO MOBHE

RN A
SOGIAL

noMaulb BannepHan pexIama wbnnbHan pepens Hpeaurod
TTiiena Ten. (+373) 22 888002 pexnara g 06bLABAEHIAX ppynoxenng 108
o 2Bet onnaTs an. nodta 1nfo@982.amd Ten.: {+373) 22 888001 opunoenne Androicd "8 812,
- a1, nowTa; info@numbers.ind [RA2 IR
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LIV UV PanVHE 4.0 CUT KK

QNUTHOM paitoHe 4.5 coTku

. stasont979 21 nek. 2015, 9:24 fponam 16

nikaimobil

YA Kd UM G pUn B IDG | BU
v,

NNoWase 3eMnu dra

uerwa: 115 000 €

AcAMCarLCsa Ha ofLaenanue OXKaMOBaTLCH

Py CerUn

pervon: Mongoea, KnwunHés myH., Kuwnres, féneuem'p, Nakynyw, 67/1

KoHTaKThE: +373 79464746
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npanuna Ten. {+373) 22 888002 pexnama n obuasnenunx npurioxete 108

Crocobbl onnaTy
6nor

on. noyta: info@299%.md
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Ten. (+373) 22 888001
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1IN, i1 DAl id HAMEUKY, 4,4 COTKU+ 4acTh cTaporo goma 86000 Espo

- z2neueHTp, yn. Bansa Ouuecky, 4,4 coTkn+ yacTb cTaporo Aoma
36000 Espo |

30 “poaar 11 noAMVCATLES Ha oFbRBREHUS AKANQBaThCA

nikaimobil PYCEKYA

TenewyeHTp, YacTHLIM CeKTop 4OPOTUX AOMOB
yn.Bans Avyecky

Yy48CTOK 4,4 COTKM-YACTHAA COBCTBERHOCTL
POBHbIN,BbIXOA Ha 2 Aopomm

4acTb CTaporo Aoma -56 M

CronmocTs 86000 Eepo

XapaKTepncTyKu

TUN y4acTKa Nopg cTponTenscTeo
nnowaab 3eMnu S5ra

uena: 86 000 €

pervon: Mongosa, Kuwunés mMyH., Kuwvxes, TeneueHTp, B.Anvecky
KoHTaKTLI: +373 69176960

coobiuienue ans okno

OTARSBMTE Coudimesue

INFO SUPPORTY PROMO MOBLE

o fipoexte NGMOULL Bannepran pewiana nMobinnuran aepons P RTOs
ANABKNA Ten.: (+373) 22 888002 peknama g oBuRBneHRX opunoxetus 108

cnueobe: vanarh on, nowta: info@99%.ma Ten.: (+373)22 888001 apunoxeHue Android
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